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 الرحمن الرحیم   اللهسم

 ملخص المشروع:

الخطة الرئیسيیة يي ويیقة وسيیاسية مصيممة لمسيالدج المجتملا  للر مصيور ما مريد حدويل سي المسيتق      

مسيالد الخط  الشياملة سي موهیل المجتملا  سي امخاا القرارا  بشيتط مطوير اسيتخدار الأراضيي والعفاه للی ا   

نمیة المادية طويلة المدى للمدينة،  الخطة العضييرية الشيياملة يي موع من التخطی  العضيير  الا  يتلام  م  الت

 لاماً   15إلر   10ولادج ما مغطي سترج متراوح بین  

قد تشمل أهداف الخطة الرئيسية للمدينة تسهيل النقل في جميع أنحاء المدينة، وإنشاء المزيد من المساحات الاجتماعية، 

كيلةمترا جنةب  غيدا،،    160وتحسيييين نةعيية حيياو المةا نين، أو تشيييسيع النياي عل  الزيياقو أو الانتقياف  تقع النس  عل    يد  

  تقع مدينة النس  جغرافياً  القرب من مدينة الكةفة  النس  هي عاصمة محافظة النس   أل  نسمة  675ويقدق عد، سكانها  نحة  

في ال راق  ويقع في هيه  الميدينية مرقيد علي  ن أ ي  ياليب  ت ت ر هيه  الميدينية من أقيدي الميدة عنيد الشيييي ية ومركز السيييلطية  

لسةف  المنسةف هة مكاة مسييتطيل مرت ع يتسمع  السييياسييية والحةاات ال لمية الشييي ية في ال راق  النس  كلمة عر ية ت ني ا

الماء حةله ولكن لا يسري عل  سييطحه  إة المةقع السغرافي لمدينة النس ، الهي هة مسييتطيل الشييكل ومرت ع عن ا قا ييي  

 المحيطة  ه، أ،ى إل  تسميتها  هها الاسم 

المخطط الت صييلي هة مخطط يتم تحديد   ناء عل  الم ايير والقةاعد ال امة للمخطط الشيامل للمدينة، وكي ية اسيتغ ف  

ا قا ي الحضرية في ا حياء المختل ة من المدينة، والمةقع الدقيق ومساحة ا قض لكل منها، والحالة الدقيقة والت صيلية لش كة  

ية وكاافة ال ناء في الةحدات الحضيرية، وا ولةيات المت لقة  منا ق ال ناء والتسديد والتطةير وحل المروق، ومسيتةى الكاافة السيكان

المشياكل الحضيرية، ومةقع جميع ال ةامل الحضيرية المختل ة فيها، ويتم إعدا، وترتيب الخرائط والمةاصي ات المت لقة  الملكية  ناء 

 عل  وثائق مسسلة 

ولا تزاف النس  ت تقر إل  خطة حضيرية اياملة للسينةات ال شير إل  الخمر عشيرو المق لة  سي ب ال ديد من المشياكل 

الحضيرية،  ما في لل  نظا  الصيرف الصيحي والتخلن من الميا  السيطحية، والمترو، ونظا  النقل ال ا ، ونظا  الكهر اء، وعشيرات  

يتم تصيميم مخطط حضيري خ ف تسي ة أايهر،  ناءً عل  الم ايير ال المية الحالية  المشياكل الك رى ا خرى  في هها المشيرو ، سي

مع ا خه   ين الاعت اق الط ي ة التاقيخية لمدينة النس  ومرقد أمير المؤمنين علي  ن أ ي  الب ) (  سيييتضييمن هها المخطط  

وما إل  لل ، وقسيم من الم اني الشياهقة  ، BRTالشيامل خريطة مترو، ونظا  صيرف صيحي، ونظا  نقل عا   ما في لل  حاف ت  

في النس ، وخريطة للمسيياحات الخضييراء وخريطة اسييتخدا  ا قا ييي لمدينة النس   وكملها، وخطة تنمية للسيينةات الخمر 

مشيرو ، وهة ما سييةفر ا سياي  5000المق لة، وعشيرات ال نة، ا خرى  ومن خ ف إنشياء هه  الخطة سييتم إنشياء ما لا يقل عن  

 أل  فرصة عمل للش ب ال راقي  200رو ملياقات ،ولاق من الاستاماق ا جن ي، وإ،خاف التكنةلةجيا، وخلق ل ش
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 ملخص المشروع:

 اسم المشرو : المخطط الحضري الشامل والمخطط الحضري الت صيلي لمحافظة النس 

 اهر عمل  12إل   9مدو المشرو : من  

 ،ولاق(،ولاق )تس مائة واثناة وث ثةة أل   932000تكل ة المشرو : 

 الرسةمات النهائية للخطة والمشرو :

  1:10000 أو 1:5000  مقياي الرئيسية الخطة لخرائط وفقاً سنةات 10  فترو مدى  عل  المدينة تطةير خريطة •

 1:2000  مقياي السغرافية الم لةمات  نظا  عل  م نية ت صيلية خرائط •

  وكملها  للمدينة نمةلج •

  وكملها النس  لمدينة ا   ا، ث ثية جغرافية خريطة •

 BRT  ال ا  النقل نظا  إل  الةصةف خرائط •

 المترو خطةط خرائط •

 السطحية الميا  وتسميع الصحي الصرف أنظمة خرائط •

 والدينية التاقيخية المةاقع مةاقع خرائط •

 ال راقيين أن سهم لإعدا، مدة أخرىلمشرو  من ق ل  ا  م ظم وتن يه  عراقياً حضرياً  ومخططاً  مهندساً 25  تدقيب •

 النس  مدينة  في ل ستاماق القا لة المساحات خريطة •

 النس  لمدينة ا جن ية الاستاماقات  من ،ولاق ملياقات 10  لسهب  اامل  و رنامج خطة •

 المشرو  تن يه فترو خ ف اخن أل  110  لي عمل  فرص خلق •

 الملدا  واللوازر اللازمة:

 السنةات الا ث الما ية من جةجلةق جةية من ص •

 COR9وخمسة أجهزو كم يةتر مكت ية من  راا  COR9  راا من محمةلين كم يةتر جهااي •

 ، وجهاا قسم الخرائطLeica  نة  من  ا   ا،  ث ثي  ةئي  وماسح  ا   ا،، ث ثية   ا  ة •

 ا قل  عل   غرف 5 عل  يحتةي المشرو   مكتب •

 HP ة نمةلجية من نة  و ا    ا  ات  5 •

 ا اخاص وال ريق المطلة ين:

  والمسييياحة والميكانيكا  والكهر اء وال ماقو المدة وتخطيط المدنية  والهندسييية الاجتما   علم  مسالات  في  مهندسيييا  14 •

 ال راقية

 كا والمساحةوالميكاني والكهر اء وال ماقو المدة وتخطيط المدنية والهندسة الاجتما   علم  مسالات  في مهندسين  10 •

 الخرائطي والرسم للمسح منتظماً مةظ اً  30 •

 

مدير المشيرو  والمدير التن يهي: الدكتةق سييد  يياء حسييني، ،كتةقا  في الهندسية الم ماقية وإ،اقو المشياقيع وال ناء من 

 جام ة  هراة

مشيرو  قديم وتاقيخي   100اليةنسيكة وا مم المتحدو، تسديد  تصيميم القصيةق الرئاسيية، تمايل وااقو التنمية الحضيرية في  

في  لداة مختل ة، تصيميم المخطط الحضيري الشيامل والم صيل ل امياة  الت اوة مع جام ة ألمانيا واليةنسيكة، تصيميم المخطط  

مشيرو   300تصيميم أكار من  الشيامل لكا ةف  الت اوة مع جام ة خخن في ألمانيا وإ،اقو المنا ق الحضيرية في اليا اة واليةنسيكة، 

 ك ير وصغير في الإماقات ال ر ية المتحدو وكندا وأمريكا وإيراة وأفغانستاة والسةيد، و   
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 طرح هام 

،اايتن ي   ر  جامع ايهري مزاياي  سيياق ايا،ي قا اقائه مي ،هد  جاي ت سب نيسي  كه ،اايتن  رحي  راي هداي    

خطةط كلي  ر  جامع ايهري  راي اينكه  ه  ر  هاي  قايد خيند  ايهر ايما ،ق  لند مدت، نه نتايج مطلة ي خةاهد ،ااي    

ايرا  ر  جامع ايامل خط .،قيق ت ديل اية، و قا لي  اجرايي یيدا كنند نياا  ه اسيت ا،  اا مكانيز   ر  هاي ت صييلي ،اقند

مشيي، قاهنمايي و مسيائل كلي اسي  و  ه جزئيات نمي یر،اا،  ه 

تصييةيب  ر  جامع اييهري، مت اق ا نياا  ه همين خا ر   د اا 

تصييةيب  ر  ت صيييلي اسيي  تا  ا تنظيم  رنامه هاي مدوة و 

م صيييل  تةاة اقيداميات لاا  ،ق منيا ق و مح ت ايييهري قا  يه 

صيييةقت جز  يه جز انسيا  ،ا، و  يا اين كياق  ر  جيامع ايييهري  

قيا ليي  اجرايي یييدا مي كنيد و تكلي  و ييي يي  امين هيا و 

مالكي  خنها همرا   ا مديري  ايهري خةاهد  ة، و  ر كاق ري امين ها و فضياهاي ايهري، كنترف و نظاقت ،قيق تري انسا  مي  

 .گير،

  رخي اا مزاياي  ر  جامع ع اقتند اا

 وديدگاه يا  كوماه مد  و بلند مد   شناسايي 

هايي كه  راي   و همچنين یروژ   م،ق سييه تا ینج سيياف خيند   ه خنها  رسييي مخةاهي  ،ق ي   ر  جامع، اهدافي قا كه مي

كند   راي مااف، سياخ  ،و یاقكين  جديد ،قخمد  يشيتري  ه همرا  خةاهد   قا مشيخن مي  م،سيتيا ي  ه خنها  ايد انسا  ،هي

قو و محيط سي زتر مطا ق  ،اق،  ي   ر  جامع ث ات قا تضيمين كر،  و ،ااي ، اما خيا  ا ،يدگا  ايهر ايما  راي سياخ  یيا،   

 .تضمين مي كند كه ف الي  هاي كةتا  مدت اما  اعث تداخل ،ق اهداف  لند مدت نمي اة،

 هاب سرمايل گاار  بخش خصوصي مي شود

،اايتن  ر  جامع نشياة ،هند   رنامه قيزي هةايمندانه  راي یيشيرف  جام ه اسي   ،اايتن  رنامه هاي مشيخن و جه   

گيري  راي تةسي ه  اعث مي اية، سيرمايه گهاقاة احسياي امني   يشيتري كنند  همچنين اگر سيرمايه گهاقاة  خی خصيةصيي  

 .خةاهيد ،اا  ي جهب سرمايه تةانند تةس ه ،قاا مدت اهر قا   ينند، احتماف  يشتري  را

 هاملل معلي   درگیر كردط  

اييهرونداة مت هد جةامع قةي و سييالم قا ايسا، مي كنند  وقتي مر،  نقی م نا،اقي ،ق  حث هاي یيرامةة خيند  جام ه 

خة، اي يا مي كننيد، احتمياف  يشيييتري ،اق، كيه اا یروژ  هياي ،ق حياف انسيا  حميايي  كننيد و اا نتيايج خنهيا قا يييي  يااييينيد  خنهيا 
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همچنين ،قک عميق تري اا نالی هايي كه ايهر  ا خة مةاجه اسي ، ،اقند   خشيي اا فرخيند تهيه  ر  جامع ايهري ايما  ايد  

 .اامل اقت اط  ا اعضاي جام ه  ااد كه ممكن اس  نياا  ه خ قي  ،ااته  ااد

 بل اولويت بند  برمامل يا  كار  كمک مي كند 

 ر  جامع  ايد  ه ،قک كامل جام ه  ه عنةاة يكي اا  يروقي ترين حةا  ها تةجه ،اايته  اايد  اين ا  عات  ايد  راي  

ها و نندين  اولةي   ندي یروژ  ها است ا،  اة،   ه عنةاة مااف، قه راة جام ه اي كه مي خةاهند اا اقت اط متقا ل مياة محله

و نقل عمةمي حماي  كنند، اا  ر  جام ه ايهري اسيت ا،  مي   سيةاقي و حمل قوي، ،ونرخهو نقل مانند یيا،   ايية  حمل 

هاي یاقک ،ق خيا اة  ه مسيييير ها قراق خةاهند ،ا،، ت ديل مكاة  هايي كه ،ق فهرسييي  اولةي   كنند  ،ق نتيسه، يكي اا یروژ 

 .،ونرخه سةاقي خةاهد  ة،

 مصمیم گیر  شفاف و منسجم را سلال مي كند

  مي   فراهم  وجة، ي   ر  جامع، نقطه مرج ي  راي هيئ  ها و كميته هاي مختل  اييهر ،ق فرخيندهاي تصييميم گيري

 منظم  و   يني  یيی  قا ل  ايكلي  ه  ايا،  احتماف  ه ايهر ي   كنند،  مي كاق »قةانين«  مسمةعه  ي  اسياي  ر همه كه  اماني   كند

 .يا د  مي تةس ه

 مفاو  طرح مفصیلي و طرح هام  ش ر 

اين ،و  ر  لاا  و ملزو  يكيديررنيد، اميا ،ق عين حياف 

اا نظر قوش كاق، ايية  تهيه، مقياي نقشيه ها و نتيسه نهايي،  

ت اوت هايي  ا هم ،اقند   ر  جامع ايهري،  ه منظةق تدوين  

ت يين جهات تةسيي ه اييهر و تامين نياامندي هاي   رنامه و 

خة،  ر م ناي یيی  يني ها و اهداف تةسيي ه اييهري ،ق ي  

 .ساله و  ر اساي  ر  جامع ناحيه تهيه مي اة،10،وق   

،ق واقع،  ر  جامع،  رنامه اي اسي  كه  ه صيةقت قاهنما عمل مي كند و خط مشيي كلي سيياسي  هاي تةسي ه ايهري قا  

تهيه مي ايية،، محل اسييتقراق و تةايع   1:5000و   1:10000كند  ،ق نقشييه هاي  ر  جامع كه م مةلا ،ق مقياي ت يين مي  

كاق ري هاي اهري عمد  )مال كاق ري هاي خمةااي،  هدااتي و فضاي س ز(، تراكم هاي جم يتي، حدو، حريم ها و محدو،   

 .ط ع يم و قن  ها نشاة ،ا،  مي اةندهاي اهري )مةجة، و یيشنها،ي( و مسير تةس ه خيند  اهر، تةس

گزاقش  ر  جامع نيز حاوي ا  عاتي ،ق اق  او ييا  جغرافيايي، اقتصييا،ي و اجتماعي اييهر،  ييةا ط و مقرقات كاق ري 

و تةسيط مهندسياة مشياوق تهيه   ايهرسيااي  و …وااقت  اقا يي، اي كه م ا ر و تاسييسيات ايرسياختي اسي    ر  جامع  ه سي اقش

 .اس   اةقاي عالي اهرسااي و م ماقي مي اة، و تصةيب نهايي خة  ا

https://www.mrud.ir/
https://www.mrud.ir/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%A7%D8%B2%DB%8C-%D9%88-%D9%85%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%B1%DB%8C/%D8%B4%D9%88%D8%B1%D8%A7%D9%8A-%D8%B9%D8%A7%D9%84%D9%8A-%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%A7%D8%B2%D9%8A-%D9%88-%D9%85%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%B1%D9%8A-%D8%A7%D9%8A%D8%B1%D8%A7%D9%86
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اما  ر  ت صيييلي نناة كه اا عنةاة خة یيداسيي ، جزئياتي قا اييامل مي ايية، كه  ر  جامع  ه خة ها  ه صييةقت كلي  

  ر  ت صيلي اهر   د اا  ر  جامع تهيه مي اة،.یر،اخته اس 

مطال ات تهيه  ر  ت صيييلي، مت اقب  ر  جامع صييةقت مي یهير، و ،ق حقيق ، تنظيم  رنامه هاي م صييل و اقدامات  

 .جزئي و ،قيق ،ق منا ق و مح ت اهري و همچنين  راحي خة ها قا  ه عهد  ،اق،

ع و   ر اين، تكلي  تمامي قط ات امين قا  ه لحاظ كاق ري، تراكم سياختماني و گهق ندي مشيخن مي كند و  ه عنةاة  

هر اسيتاة اسي  و ،ق   ر  هاي ت صييلي  ه عهد  كميسييةة   رقسيي و تصيةيب  .ي  سيند ،ق ،سيتةق كاق ايهر،اقي قراق مي گير،

 .صةقت مغايرت  ر  ت صيلي  ا  ر  جامع، مرجع نهايي تصةيب، اةقاي عالي اهرسااي و م ماقي خةاهد  ة،

 امواع كاربر  زمین براساس طرح هام  و مفصیلي ش ر 

 كاربر  مسکومي

كند كه كاق ري مسيكةني، ،ق مةق،  نايي صيدق مي 

اسي  و افرا،ي ،ق خة اندگي مي كنند و يا   راي سيكةن   

 .،ق  اق  اميني اس  كه اين یتانسيل قا ،اق،

 : اين موع از املاک میز سل گومل امد

 آپارمماط

 ه ت دا،ي واحد مسييكةني كه ،ق ي  يا نند سيياختماة واقع اييد  و اا نظر قا  یله ، وقو،ي اصييلي و گاهي یاقكين  و 

  .خیاقتماة مي گةييمحياط ، مشترک هستند 

 ويلايي

ايامل سياختماني ي  يا نند   قه كه اا نظر وقو،ي اصيلي ، حياط و هر نة  توسييسياتي مسيتقل  ة،  و  ا سياختماة 

 .،يرري مشترک ن ااد مي گر،،

 كاربر  مسکومي

اميني اسي  كه هنةا ،ق خة سياخ  و سيااي صيةقت نررفته اما مسةا سياخ  واحد مسيكةني  راي خة اا ايهر،اقي، اخه 

 .گر،يد  يا مي تةاة  راي خة ننين مسةاي اا اهر،اقي ،قياف  نمة،

 .، كاق قيم  گهاقي ساختماة و اقاش گهاقي قسمي ام ک قا انسا  مي ،هدكاقاناي قسمي اقاياب مل 

 كاربر  كشاورز 

 .امين هاي  ا اين كاق ري نيز  ر ،و نةعند: امين اقاعي و  اغ

 كاربر  زمین زرالي

https://karshenasonline.com/property-assessment/
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اميني قا كه ،ق خة محصيةلات او،  اا،  )ي  يا نهايتاً ،و سياله( مال گند  ، لقت ، انةا  صيي ي و اا اين ،سي ، كشي  مي  

قوسيتاها يا ايهرهايي كه ق  ً قوسيتا  ة،  و   داً  زقد ايد  و ت ديل  ه ايهر  اية، قا ايامل مي گر،، اين نة  امين ها اكاراً ،ق 

 .اد  اند ، وجة، ،اقند

 كاربر  باغ

اا جمله كاق ري هايي كه ،ق  ر  ت صييلي و جامع ت يين ايد  و اثر ايا،ي ،ق قيم  اقا ي اهري مي گهاق، كاق ري  اغ  

 .اس 

اية، گاهي واژ  ي »مشيسر« قا  ،اقاي ،قخ  )اغلب مية (  اايد  اغ، گ ته مي،ق اين نة  كاق ري )و ت ري (  ه اميني كه  

نيز مي  ينيد يا مي ايينةيد كه  ه م ناي»،اقاي ،قخ « اسيي  )امين مشييسر  امين ،اقاي ،قخ ( كه ،ق همين مةق،، قا ل  

 .لكرند

  دولتي  –كاربر  ادار  

 ها  ها ، نها،ها ، ايهر،اقيايامل مةسيسيات ، اقتی ، وااقتخانه

 …و

  كاربر  مجار 

،ق اين نة  كاق ري ، انةا  مغاا  ها ، قسيتةقاة ها ، عمد  فروايي ها و ،فاتر خدماتي )ما ً خژانر هاي مسيافرتي و اي يه  

خنها( مد نظر مي  اايند  ال ته مسيئله ي مهم، ،اقا  ة،ة مسةا تساقي  راي ي  مل  اسي  وگرنه صيرف وجة، ي  ،فتر خدماتي  

 .تةاة ،اقا  ة،ة كاق ري تساقي  راي خة مل   ه حساب خوق،،ق جايي قا نمي

 .مغاا  ها تةسط كاقاناي قسمي ،ا،گستري قاته قا  و ساختماة انسا  مي اة، كاقاناسي ت يين سرق لي تساقي

 كاربر  صنلتي

،ق  رگيرند  هر نة  امين يا سياختماني كه مسةا هرگةنه ف الي  صين تي اعم اا تةليد، ان اق و يا تةايع قا ،اايته  اايد اا  

ق يل كاقخانسات، ت ميرگاهها و كاقگا  هاي تةليدي ، مي ايية، اين نة  اا ام ک اكاراً ،ق اييهرک هاي صيين تي و يا منا ق 

ر گسيترش ايهر، ننين ملكي ،اخل خة واقع گر،،، م مةلاً تةسيط ،سيتراههاي مسيئةف و خاقج ايهرها قراق ،اقند حتي اگر  ر اث

 .اة،لير ط، حكم انتقاف خة  ه خاقج اهر ،ا،  مي

انسا  مي   كاايناي قسيمي تسهيزات صين تي كاقايناسيي تسهيزات و ،سيترا  هاي صين تي كاقخانه هاي تةليدي تةسيط

 .اة،

  كاربر  خدمامي

كنيد  ا اين كاق ري خدماتي، نةعي اا كاق ري هاي انت اعي اسيي  ي ني مال كاق ري تساقي، اييما اا خة كسييب ،قخمد مي

گيرند اما اگر ايما  ا   خة یةلي اا ايما نمي-متةلياة امريا ،يرر  -ت اوت كه نةة اين ف الي  عا  المن  ه اسي  ، ايهر،اقي ها

https://karshenasonline.com/determining-goodwill/
https://karshenasonline.com/factory-experting/
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تةاة كياق ريخيدمياتي مي#ت يديلكياق ري قا  در،ااييد اا نمةنيه هياي  #قواي تصيييميم  يه تغيير كياق ري  ريرييد ،  ياييد هزينيه هياي  

 .»گرما ه هاي عمةمي« قا نا   ر،

 كاربر  ملدط

ايية، كه ،ق خة، ما،  اي  ا اقاش و قا ل اسييتخراج، ،ااييته  ااييد انةا  فلزات، اين نة  كاق ري  راي اميني ، منظةق مي

سين  هاي قيمتي و سياختماني و همچنين خاک هاي قا ل اسيت ا،  ،ق كاقهاي صين تي يا سياختماني و يا قا ل اسيت ا،  ،ق 

كاقهاي صييين تي يا سييياختماني و يا قا ل  

ت ديل  ه ي  محصييةف  ا اسييت ا،  اا ي   

قوند فرخوقي، همري جزو م ا،ة محسييةب  

ميشييةند  یر اا حصييةف ا ميناة اا وجة، 

ما،  اي قا ل اسيييتحصييياف ،ق امين، مل   

 ايد  ه عنةاة م دة  ه ث    رسييد  ،ق غير 

اين صيةقت صياحب مل  اجاا  ي  ر،ااي  

 .اة،دة كش  كر،  و  ه ث    رساند، مال  خة امين مياا خة قا نخةاهد ،اا   اگر كسي ،ق اميني  دوة مال ، ي  م 

 .كاق ري م دة تنها ،ق  رخي اهر ها ،ق  ر  ت صيلي مي خيد و ،ق همه اهر ها وجة، نداق،

 كاربر  ورزشي

 … اامل استا،ية  هاي وقااي، امين هاي  ااي ،  اارا  هاي وقااي و

 كاربر  پاركینگ

 .اامل یاقكين  هاي   قاتي و یاقكين  هاي ،ق سطح مي  ااد

 كاربر  حم  و مق 

 . ااد  مي …خهن و  هاي مترو ، یايانه ها، فرو،گا  ها، قا اامل ترميناف اتة ةي، ايسترا 

 كاربر  آموزشي

 اامل مهد كة،ک، كة،كستاة، ، ستاة، ، يرستاة و ،انشرا  مي  ااد

 :كاربر  سضا  س ز

 قفةژ س ز خيا اة ها، ميا،ين و كمر ند س ز اهري یاقک كة،ک، فضاي س ز،  اامل یاقک ،

  ماي ي  –كاربر  سرينگي  

 … اامل كتا خانه ، سينما ، تئاتر ، مسسد ، حسينيه ، گةقستاة و

  درمامي  –كاربر  ب داشتي  
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 … اامل  يماقستاة ، ،قمانرا  ، كليني  و

 كاربر  خدما  ش ر 

 … اامل مراكز ا اله ، ختی نشاني ، ،فتر یس  ، ك نتري ، نةاحي اهر،اقي و

  ش ر كاربر  مج یزا  

 .اامل خب ،  رق ، گاا ، تل ن ، فا  ب اهري و ساير تاسيسات اير نايي اهري اس 

 ساقد كاربر 

اقا يي كه فاقد هرگةنه كاق ري هسيتند يا   نةاة لخير  هاي ايهري ،ق نظر گرفته ايد  اند و يا هنةا   ق  رنامه  ر   

 .جامع، خاا، سااي و  ر  ت صيلي نداقند

 ايداف طرح مفصیلي

 اهداف  ر  ت صيلي ع اقتند اا

 .نحة  است ا،  اا اقا ي اهري  ه همرا  مساح  و مةق ي  هر كدا  اا خنها ،ق مح ت  ه صةقت ،قيق ت يين اة،

 .ميزاة تراكم ساختماني و تراكم جم ي  ،ق واحدهاي اهري  ه صةقت ،قيق ت يين گر،،

 .ا كه هاي اقت ا ي ع ةق و مروق  ه صةقت ،قيق و ت صيلي، ت يين و  ي  اة،

هدف نهايي  ر  ت صييلي ،ق واقع عملي ايدة اهداف و اصيةف  ر  جامع ايهري اسي  تا  ا  هتر ايدة ايرايط و  الا قفتن 

كي ي  محيط، تمامي محدو،ي  ها و نيااها  ر رف ايية، و ميزاة تةاة مديري  اييهري  ه همرا  سيياماندهي كر،ة مح ت 

 .افزايی يا د

 امواع طرح مفصیلي

 ه اسيتنا، قانةة تغيير نا  وااقت خ ا،اني و مسيكن انةا   ر  ت صييلي  ه سيه ،سيته تقسييم  ندي ايدند كه  ه ترتيب 

 :ع اقتند اا

  ر  هاي ت صيلي مة  ي  راي  هسااي و نةسااي  اف  هاي مةجة، اهري و گسترش هاي جديد اهر •

اي كه حمل و نقل، فضياي سي ز،   ر  هاي ت صييلي مة يةعي  راي مة يةعات خاصيي همچةة: تاسييسيات،  •

 …منظرسااي اهري و

 مكمل  ر  جامع اهري يا هماة  ر  هاي ت صيلي یايه •

 تهيه مي اةند 1:2500يا   1:2000نقشه هاي  ر  هاي ت صيلي ،ق مقياي 

  ر  ت صيلي یايه يا مكمل  ر  جامع اهر نيس  

 ر  هاي ت صييلي مة يةعي يا مة ي ي قراق مي   ر  ت صييلي یايه  راي  اقي قسيم  هايي اا ايهر اسي  كه خاقج اا 

گيرند تهيه مي اة، و ا زاقهاي اجرايي قا  راي  ر  هاي ساختاقي ،ق حةا  كاق ري اقا ي، ا كه اقت ا ي، تاسيسات، يكداقنه  

 .سااي ساختاق اهري و  ةا ط ساخ  و ساا اس 
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  ر  هاي ت صيلي مة  ي نيس  

،ق اين  ر  ها محدو،  هايي اا نةاحي خاص كه اا مسيائل خاصيي همچةة مسيائل اجتماعي، اقتصيا،ي، كي ي و تاقيخي 

 . رخةق،اقند تهيه مي اةند تا  ا اختصاص  ة،جه و مديري  خاص ،ق مدت اماة مشخن اجرا اة،

 ر  هاي ت صييلي مة ي ي ،ق واقع  ر  هايي هسيتند كه  راي حل مسيائل اهري  ه اجرا ،ق خةاهند خمد   راي مااف مي  

تةاة  ه سيياماندهي مح ت حاايييه اييهر،  ااسييااي و مرم   اف  هاي كهنه و قديمي اييهري، مراكز تساقي و ا،اقي اييهري،  

 .اةند  مي تهيه …انتقاف جم ي  و

  ر  هاي ت صيلي مة ةعي نيس  

اين  ر   راي مة يةعاتي كه اا اهمي  و  يروقت  رخةق،اق هسيتند فهرسيتي تهيه مي اية،  ،ق واقع  ر  هاي ت صييلي 

مة يةعي  ر  هايي اسي  كه  راي نظم  خشييدة  ه يكي اا عملكر،هاي فضياي سي ز، تاسييسيات ايهري، یاقک ها، حمل و نقل 

 .خيند مي ،ق اجرا  ه  خاص  مديري  و  م ين اعت اق   ا  هايي یروژ   قالب  ،ق و  گر،ند  مي تهيه …اهري، سيماي اهري و

 نرا  ايد تما  اهرها یهنه  ندي اةند 

یيشيريري اا ايسا، هرگةنه تداخل ،ق كاق ري هاي اقا يي، ي  سيري یهنه  ندي ها ،ق  ر  ت صييلي ،ق هر ايهر ،ق  راي 

نظر گرفته مي اية، تا تمامي ف الي  ها و اقدامات مر ةط  ه هر قط ه امين مشيمةف قعاي   يةا ط یهنه اي كه ،ق خة قراق مي  

 .گير، اة،

،ق واقع هر قط يه امين ،ق اير مسمةعيه يكي اا یهنيه هيا قراق مي گير، و قةانيني كيه  راي خة یهنيه ،ق نظر گرفتيه ايييد   

 . راي خة امين اعماف خةاهد اد

اا جمله اين قةانين مي تةاة  ه نحة  اجراي سياخ  و سياا،  الاترين ميزاة تراكم سياختماني مساا، ت دا،   قات و اقت ا  

 .كر، اااق  تةاة  مي  …مساا ساختماة، عرض گهقگا  و

 

 مةسسه خيريه حضرت جةا، الائمه ) (  

 ،كتر سيد  يا حسيني

09124523491 

szhoseyn@yahoo.com 


